Szarvas Viros Onkormdnyzat KépviselG-testiiletének 3/2018.( II. 23) énkormdnyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl

Szarvas Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szél6 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
o6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, a
telepiiléskép védelmérol sz6lo 2016. évi LXXIV. torvény 2.§ (2) bekezdésében és az épitett
kornyezet alakitdsar6l és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (2)-3)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6)
bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 kulturalis 6rokség védelméért
felelds, Miniszterelntkséget vezetd miniszter, az allami féépitész hataskorében eljaré Békés
Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsag és a Koros-Maros Nemzeti
Park Igazgatosag véleményét kikérve a kvetkezoket rendeli el:

I FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1.§

A rendelet célja Szarvas varos egyedi épitészeti arculata, sajatos megjelenése, jellegzetességei,
épitészeti, telepiilésképi, telepiilésszerkezeti értékei fenntartdsanak és tovabbfejlesztésének
szabalyozasa.

2.§

E rendelet eldirdsait a Szarvas Véaros Onkorméanyzat Képviselé-testillete (a tovabbiakban:
Képviseld-testiilet) altal elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokkel egyiitt kell alkalmazni.

3.§

E rendelet alkalmazaséaban:

a) Cimtabla: intézményeknek, vallalkozasoknak, magénszemélyeknek elsdsorban a nevét,
elnevezését, cimét, kisebb részben az egyéb adatait, elsdsorban a tevékenységi korére
utal6 adatot feltiintet6 tabla.

b) Helyi egyedi védelem: védelem targyai azok az épiiletek, épitmények, épiiletrészek,
épiilethomlokzatok, alapvet6en meghatarozzak a varos €pitészeti jellegét.

c) Helyi teriileti védelem: valamely 6sszefliggl épitett teriiletre kiterjedd épitészeti védelem
gytjtéfogalma, amely tGbb ingatlanra, maganteriilet, kozteriilet valamely lehatdrolhato
részére vonatkozik, és amely helyi egyedi védelemmel érintett és nem érintett
ingatlanokra, a kozteriilet védett és nem védett részeire egyarant kiterjedhet.

d) Hirdetési célu berendezés: minden olyan hordozé eszkoz, fixen rogzitett, mozgathat6
vagy mozg0, képi, illetve hang effektusok megjelenitésére, valamint nagyobb részben
hirdetés ¢és reklam elhelyezésére alkalmas berendezés, a kialakitasatol, anyagatol,
méretétdl, illetve elhelyezése modjatol fiiggetleniil.



e) Informdcios vagy mds célu berendezés: Onkorményzati hirdetétabla, Onkormanyzati
faliujsag, informacids vitrin, utbaigazité tabla, utbaigazitd hirdetmény, kdzérdekii molind,
onkormanyzat altal telepitett és lizemeltetett informaciés vagy reklamfeliilettel ellatott
kerékpartarol6, 6nkormanyzat altal lizemeltetett egyéb informacids vagy reklamfeliilet.

f) Orszagos oltalom alatt dllo természeti teriilet: tajképvédelmi teriilet Gvezete, NATURA
2000 tertiletek, orszagos dkologiai halozat elemei, ex lege védelem alatt 4116 kunhalom.

g) Telepiilésképi  szempontbol meghatarozé  teriilet:  tobb  ingatlanra  Kkiterjedo,
magantertiletek, kozterilletek valamely lehatdrolhatd részére vonatkoz6 védelem,
amelynek elsédleges célja az egységes, esztétikus telepiiléskép megorzése.

h) Reklamfeliilet: reklamhordozé felillete, homlokzaton vagy tetéfelilleten anyagszinnel,
festéssel, bevonattal 1étesiilo reklam feliilete — beleértve az tivegfeliileteken elhelyezett,
koztertiletrol latszo ontapadoé feliileteket és az eltérd szinii cserepek alkalmazasat is.

I FEJEZET ,
ALTALANOS ILLESZKEDESI SZABALYOK
4.§

(1) A varoskép kedvezobb alakitdsa, a kialakult beépitéshez illeszkedés érdekében a varos mar
részben vagy teljesen beépiilt teriiletein a (2) - (6) bekezdésekben foglalt eldirdsokat kell
alkalmazni.

(2) Azokon a laké-, vegyes-, udiilé-, zoOld-, erdoéteriileteken, valamint mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi, természetkozeli teriileteken ahol az eldirt épitménymagassag kisebb, mint
9,5 méter, csak magastetd 1étesithetd, ettdl eltérni telepiilésképi eljaras keretében lehet.

(3) Uj, atalakitasra vagy bévitésre keriilé épiilet akkor illeszkedik a telepiilésképbe, ha az aldbbi
feltételek egyiittesen teljesiilnek:
a) atelepiilésrész karakterét megtartja,
b) az épiilettomeg nagysga, tagolasa,
¢) az anyaghaszndlat, a szinezés, a homlokzatképzés és tagolas,
d) atetdfeliiletek tagoltsaga, hajlasa és anyaghasznalata,
€) ahomlokzati nyilaszardk aranyai, osztasa és nagysaga,
f) akozteriiletrdl 1athatd egyéb épitmények kialakitasa, anyaghaszndlata és szinezése
a kdrnyezethez, a telepiilésrész karakteréhez és az épiilet rendeltetéséhez illeszkedd.

(4) Az altalanos illeszkedési szabalyoktol eltérni csak a telepiilésképi eljaras vagy a
teleptiléskép-védelmi tajékoztatés és kotelezé szakmai konzultacio keretében lehet.

(5) A teljes teleptilés ellatasat biztositd felszini energiaellatési és elektronikus hirk6zlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére els6sorban a kozlekedési és kézmii teriiletek, valamint
a mezoOgazdasagi teriiletek alkalmasak.

(6) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatéasi €s elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére nem alkalmas a Belvaros teriilete, a helyi teriileti
védelem alatt 4ll6 teriilet €s a helyi vagy orszagos oltalom alatt 4ll6 természeti teriilet.

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM



1. A helyi védelem kategoridi

5.§

(1) Helyi egyedi védelem targyai azok az épiiletek, épitmények, épiiletrészek,
éplilethomlokzatok, amelyek alapvetéen meghatarozzadk a véros épitészeti jellegét, ezek
jegyzékét az 1. melléklet tartalmazza.

(2) Helyi tertileti védelem ala tartozo teriilet, amelynek hatélya kiterjed
a) a varos taji kornyezetére,
b) a varos karakterére (telepiiléskép elemei, formai, anyagai, szinvilaga),
c) atelepiilésszerkezetre (varos 6sszefliggd részei),
d) ahelyileg védett épitmény kornyezetére.

(3) A helyi teriileti védelem al4 tartozé telepiilésszerkezetet és utcahalozatot a Vasut utca -
Kossuth tér - Szabadség Ut - Bolza sétany éltal bezart teriilet jelenti. A teriilet koriilhatarolasat
a 2. melléklet tartalmazza.

2. A helyi védettség letrejotte

6.§

(1) A védetté nyilvanitasra iranyuld eljaras indulhat hivatalbdl a telepiilésrendezési tervek helyi
epitett eértekek veédelmére vonatkozd javaslatai altal, valamint barmely cselekviképes
nagykoru személy, barmely szervezet kezdeményezheti Szarvas Varos Onkorményzatanal.

(2) A védetté nyilvéanitas elézetes szakmai el6készitését az Onkorményzati Foépitész (a
tovabbiakban: Foépitész) végzi, az eljarast Szarvas Varos Jegyzoje folytatja le.

(3) Ajavaslattevonek védetté nyilvanitasi dokumentaciot kell benyujtania, amely tartalmazza:
a) a teriileti azonositést (utca, hazszam, helyrajzi szam), térképet, fotokat,
b) a védetté nyilvanitas indoklasat, a torténeti érték leirasat,
c) avédendd elem allapotat,
d) avédendd ingatlan és kdrnyezete ingatlan- nyilvantartasi adatait,
e) a fenntarthaté hasznalat, hasznalati méod fébb elemeit,
f) védendo teriilet esetén annak pontos koriilhatarolasat, az attekintéshez sziikséges 1éptéki
helyszinrajzot.

(4) Amennyiben a telepiilésrendezési terv nem rendelkezik a védend6 ért€kre vonatkozo
értékvizsgalati munkarésszel, a védetté nyilvanitast megelézden értékvizsgalatot kell végezni
megfeleld szakiranyu végzettséggel rendelkez6 (mtiemlékvédelmi, régészeti, urbanisztikai,
természetvédelmi, kertészeti) szakérté bevonasaval. A bevonand6 szakértdk korét a Foépitész
hatarozza meg.

(5) Az eljards meginditasarol és az egyedi védelemre vonatkozé javaslat tartalmardl a
szakvéleményeket csatolva értesiteni kell:
a) avédendd érték tulajdonosat, amennyiben nem azonos az eljaras kezdeményezdjével,
b) az ingatlant érinté k6zmiivek tulajdonosait,
¢) az Allami és a Megyei Foépitészt,
d) aKulturalis Orokségvédelmi Hivatalt,



e) teriiletvédelem esetén a helyben szokdsos mddon, k6zszemlére tétellel, illetve sajtd utjan
az érdekeltetekkel.

7.8

(6) A helyi egyedi vagy helyi terilleti védelem alatt 4ll6 épiiletekkel, épitményekkel,
épiiletrészekkel, épiilethomlokzatokkal vagy teriiletekkel kapcsolatban legalabb az alabbi
adatokat kell nyilvantartani:

a) a védetté nyilvanitas tényét,

b) avédendo értéket, a védelem céljat,

c) avédelem fajtajat,

d) avédendd épiilet, épitmény, teriilet meghatarozasat, helyrajzi szamat.

3. A helyi védettség megsziintetése

8. §

(1) Ahelyi védelem megsziintetésére sor keriilhet, ha:
a) ahelyi védelem alatt 4116 épitészeti érték megsemmisiil, vagy
b) a helyi védelem alatt 4ll6 teriilet, illetve épitészeti érték a védelem alapjat képezd értékeit
helyreallithatatlanul elvesztette,
c) ahelyi védelem targya, a védelemre vonatkozé szakmai ismérveinek nem felel meg,
d) ahelyi védelem alatt 4116 védett érték mlemléki védelem ala torténd helyezése esetén.

(2) A védelem megsziintetésének kezdeményezdje a kérelemhez értékvizsgalati munkarészt
kdteles csatolni.

(3) A helyi egyedi védelem alatt allo épitményt, épitményrészt, névényzetet csak a helyi
védettség megsziintetését kovetden lehet elbontani, kivagni, megcsonkitani. A védett épiilet

csak abban az esetben bonthaté el, ha életveszélyessé valt és helyreéllitasara nincs miszaki
megoldas vagy aranytalanul nagy koltséggel jar.

(4) A védettség megsziintetésének eljarasa soran a védetté nyilvanitasra vonatkozd
rendelkezéseket kell megfelel6en alkalmazni.

4. A helyi védettség nyilvantartasa

9.§

(1) A helyi védelem alatt all6 értékekrol nyilvantartast kell vezetni jogszabalyban meghatarozott
adattartalommal.

(2) A nyilvantartasba barki betekinthet, naprakész vezetésérol a Jegyz6 gondoskodik.

5. A helyi védettség fenntartasa

10. §



(1) A helyi védelem alatt 4ll6 értéknek a védelem céljanak megfeleld folyamatos
karbantartasarol, rendeltetésének megfelelé hasznalatardl, fenntartasardl a tulajdonos, vagy a
vagyonkezeld koteles gondoskodni az értékvizsgalati dokumenticioban foglaltak
betartasaval.

(2) A védett épitmények jellegét megvaltoztatni nem lehet. A fenntartasi kotelezettség kiterjed a
védelem ald helyezett érték minden alkot6 elemére, épitészeti értéket képviseld képzo- és
iparmiivészeti elemekre, tartozékokra, felszerelési targyakra, épiiletdiszekre.

(3) A hasznalat ¢és a fenntartds a helyi védelem ala helyezett érték anyagi és eszmei értékét nem
veszélyeztetheti.

(4) Helyi védelem alatt 4ll6 épitményeken a kozteriiletrdl lathaté homlokzaton a nyildszarék
cseréje esetén csak az eredetinek megfeleld nyilaszaré (osztasrend, profilozas, szin) épithet
vissza. A nyilaszardk kiils6 megjelenése nem valtozhat. Az épitmények kozteriiletrdl lathato
nyilaszéréinak iivegfeliileteit a kornyezetet zavaréan tiikr6zé fényvisszaverd anyagbdl
kialakitani, vagy ilyen félidval ellatni nem szabad.

(5) Utdlagos hoszigetelés akkor megengedett meglévd épiileten, ha az annak homlokzati
architekturaja megvaltoztatasa nélkiil megvaldsithato.

6.  Helyi teriileti védelem ala helyezett varosépitészeti terek szakmai
kovetelményei

11.§

(1) A helyi teriileti védelem alatt all6 vérosépitészeti terekben a helyi védelem és orszagos
miiemléki védelmen tilmenden a kézteriiletek megfeleld alakitasaval gondoskodni kell arrél,
hogy a teret meghatarozo épitészeti értékek térbeli hatasat a térben tartdzkodok élményként
érzékelhessék.

(2) Helyi tertileti védelem alatt 4116 varosépitészeti térben az eredeti térhatdst ronté késdbbi
beavatkozasok kovetkezményeit megfeleld épitészeti eszkozokkel mérsékelni kell.

(3) Légvezetéket a helyi teriileti védettség hatarain beliil tilos elhelyezni.

7. Epiiletfelszerelések és egyéb berendezések elhelyezése helyi védelem alatt
allo épiileteken

12.§

(1) Helyi egyedi védelem alatt 4116 értéket magéaban foglal6, tovabba helyi teriileti védelem alatt
allo kornyezetbe tartozé ingatlanon
a) antenna felépitmény nem helyezhet6 el, tovabba a védett homlokzaton
b) kozteriiletrdl lathat6 médon semmilyen vezeték, gépészeti és elektromos berendezés,
klima, 1égtechnikai késziilék, parabola-, mikrohulldmi antenna, nem szerelheto fel.

(2) Az arnyékolokra feliratok és egyéb reklamok nem keriilhetnek.

(3) Az épiiletek homlokzatara szerelt kapcsoldszekrények és a dobozok helyét és szinét, az



épiilet stilusdhoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivélasztani, lehetbleg
épliletszerkezettel burkoltan kell kialakitani. Amennyiben lehetséges, a berendezéseket az
épiiletek alarendelt homlokzatara kell felszerelni, illetve a keritésbe kell beépiteni a k6zmi
lizemeltetdk elodirasait figyelembe véve.

(4) Napelemet, napkollektort helyi egyedi védelem alatt allo, illetve a helyi teriileti védelem alatt
all6 tertileteken 1€vo épitmények feliiletén gy kell elhelyezni, hogy
a) az elemek és szerkezetek egységes geometriai és épitészeti rendben, szabalyos
alakzatban, ritmusosan helyezkedjenek el,
b) aberendezés csak a tetd sikjaval parhuzamos legyen,
c) a berendezés lehetdleg a kozteriiletrol nem latszé felilletre keriiljon, amennyiben az nem
északra, illetve attol legfeljebb 90°-kal eltérd égtajra tajolt.

8. A helyi védelem alatt allo teriiletek fenntartasa és alakitasa

13.§

(1) A helyi védelem alatt 4ll6 teriileten meg kell Orizni a telepiilés jellegzetes szerkezetét,
telekrendszerét, utca-vonalvezetését, telekalakitas csak ezekkel 6sszhangban engedélyezhetd.

(2) A védett terilleten 1évo épitményeket egyméssal Osszehangoltan, a jellegzetes varoskép

egységes megjelenését biztositd mddon kell fenntartani vagy kialakitani, ennek érdekében

a) az uj éplletek és a meglévd épliletek bovitményei igazodjanak a telektombben és a
szomszédos ingatlanokon 4116 épiiletek jellegéhez,

b) az uj épiiletek tomege, tOmegtagolasa igazodjék a teriileten szokésos és épitészeti
karaktert meghatarozo épiiletek tomegéhez, tagolasahoz,

c) az épiiletek tet6hajlasa, tettagoldsa és a tetéhéjazat a tomb €s a helyi védelem alatt allo
terlilet jellegét meghatarozoé tetoképzések mintajara, azokhoz igazodva késziiljon,

d) a homlokzati részletképzés tartdzkodjék mind a tultagolt, mind a tagolatlan, mind a
taldiszitett, mind a sivar kiképzéstol.

(3) Kiilonos gondot kell forditani a védett teriileteken a telepiilésrészre jellemz6 hagyomanyos
kerités- ¢és kapuformék, jellegzetes melléképiiletek, épitmények megtartdsara ¢és
tovabbfejlesztésére.

(4) A védett teriileten a kozteriiletek burkolatat és berendezését, utcaburkolat, vilagitotesteket,
kandelabereket, pavilonokat, autdbuszvirokat az utcdkon megjelené reklamtartd
berendezéseket az épiiletek jellegéhez, a teriilet karakteréhez igazodva kell kialakitani.

IV.  FEJEZET ,
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9. Telepiiléskepi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatdarolasa és az
eltérd karakteri telepiilésrészek meghatdrozdsa

14. §

(1) Teleptilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek:



a) a miiemléki kérnyezet teriiletei,

b) ahelyi védelem ala tartozo teriiletek,

c) az Eziistsz6106k teriilete,

d) az orszdgos természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriiletek és az azokkal hataros telkek 30
m-es sdvja,

e) jellegvédett mezGgazdasagi teriiletek,

f) az orszagos kozutak bel- és kiilteriileti szakaszai, illetve az utteriilet telekhataraitol mért
30 m-es teriilet.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriileteket a 3. melléklet abrazolja.

(3) Az Onkormanyzat az 4. melléklet szerinti lehatdrolassal az aldbbi telepiilésképi szempontbdl
eltéré karakter( teriileteket jeloli ki:
a) nagyvarosi karakter( teriiletek,
b) kisvarosi telepiilésk6zpont karakteri teriiletek,
¢) kisvéarosi mezdvaros karaktert teriiletek,
d) kertvérosi karakteri teriiletek,
e) falusi karakter(i teriiletek,
f) alacsony intenziv beépitésii kertvarosi karakteri teriiletek,
g) iudiil6teriletek,
h) gazdasagi teriiletek,
1) mezOgazdasagi teriiletek,
j) zoldteriiletek, ligetek, temet6k.

(4) A teleptilésképi szempontbdl eltér karaktert teriileteket a 4. melléklet dbrazolja

10. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti
és egyedi épitészeti kdvetelmények

15.§

(1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileteken
g) az uj épiiletek, illetve a meglévd épiiletek bovitményei illeszkedjenek a vérosrész
épitészeti karakteréhez, a szomszédos épiiletek tomeg és homlokzatkialakitasdhoz,
h) az épiiletek tomeg- és a homlokzatképzése a kidrnyezetiikben 1€v6 épiiletekéhez aranyos
€s aranyosan tagolt legyen.
1) a teriileten magas szinvonalt épitészeti megoldéasokat kell alkalmazni, dvni és fejleszteni

crep

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriileteken — kivéve az 15. § (1) bekezdés f)
pontjaban leirt tertileteket — a kozteriilet felol csak olyan gépkocsi tarold létesithetd,
amelynek a kapuinak Osszes szélessége
a) zartsoru beépités esetén a kozteriilet fel6li homlokzat hosszénak legfeljebb 30%-a,

b) oldalhatéron 4ll6 beépités esetén a kozteriilet feldli homlokzat hosszanak legfeljebb 40%-

a, de ebben az esetben a garazs el6tti teriileten legalabb 6 m eldkert biztositasa sziikséges.

(3) A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileteken legalabb 6 m elokert nélkiili beépitésti
lakoépiilet €pitése esetén az épiilet kozteriilet fel6li oldalanak 60%-an csak lakohelyiség,
fozohelyiség vagy koézleked6 helyiség épiilhet. Saroktelek esetén a telek egyik kedvezdtlen
tajolast (északkelet-észak-északnyugat) kozteriilet fel6li oldaldra egyéb rendeltetési



helyiségek is keriilhetnek.

(4) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken elektronikus hirkdzlési épitmények és
berendezései, antenndk, antennatarté szerkezetek, parabolaantennak, koziizemi
szolgaltatdsok méréérai, nyomdasszabalyozd, klimaberendezés kiiltéri egysége, valamint
egyéb gépészeti berendezés az épiiletek kozteriilet felé nézd homlokzatan csak az épiilet
részeként, az épiilet megjelenéséhez illeszkedve, ilietve takartan helyezhet6 el. A kondenzviz
elvezetésérol megfelelden gondoskodni kell, az kozteriiletre vagy szomszéd telekre nem
folyhat 4t. Uj épiilet 1étesitésekor a klimaberendezések elhelyezését elére meg kell tervezni.

(5) A jellegvédett mezdgazdasagi és erd6 dvezetbe tartozo telkeken az épiiletek kiilsé feliileteit a
varos teriiletén a népi €pitészetben hasznalt, hagyomanyos természetes anyagokkal és annak
megfeleld szinezéssel kell kialakitani, egyéb épitményeket — beleértve a terepszint feletti
kézm épitményeket is — fa szerkezettel kell megvaldsitani, ezen tilmenden az épiilet
kisebbik szélességi méreténél nagyobb épitménymagassagu, 35°-néal alacsonyabb, 45°-nél
magasabb hajlasi tetdvel fedett épiilet csak akkor épithet, ha az technoldgiai okokbodl
elkeriilhetetlen, és a védelem céljat megfelelé eszkoézokkel més mddon érvényesitd terv
szerint valositjak meg.

(6) Az orszagos természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriileteken - amennyiben épiiletek épitése
megengedett - az aldbbiakat kell betartani a vonatkozdé jogszabdlyok és a teriiletekre
vonatkozd kezelési tervek elirasainak betartdsa mellett:

a) az éplleteket szabadonalldan kell elhelyezni, ugy, hogy az ne zavarja a t4ji €s természeti
értékek érvényesiilését,

b) a teriileten elsésorban foldszintes épiiletek Iétesithetoek, a terepszint alatt épiiletszint
abban az esetben Iétesithet6, ha annak létrehozasa vagy fenntartasa nem zavarja a téji €s
természeti értékek érvényesiilését,

c) az épiletek legmagasabb pontja fasult teriilet esetében a kornyezd fak atlagos
magassaganak legfeljebb 2/3-a,

d) az épiilet feliileteit, hatarolé szerkezeteit hagyomanyos, természetes anyagokbdl kell
késziteni, a fedés pikkelyszeri, természetes alapanyagu legyen,

e) az ¢épilet tomegformaldsa ¢€és homlokzati kialakitdsa nyugodt, kiegyensulyozott,
egyszertiségre térekvo legyen,

f) az épiiletekhez csatlakoz6 zoldfelilleteket csak a teriillet kornyezeti értékeinek, a
novényzet hagyomanyos, kialakult jellegének megdrzésével és a kdrnyezetet zavaro,
veszélyeztetd hatasok kizarasaval, szabad elhelyezni.

(7) Az épiilet tetofeliileteire és homlokzataira telepitend6, napenergia hasznositasara szolgald
létesitményeket ugy kell elhelyezni, hogy az elemek és szerkezetek egységes geometriai €s
épitészeti rendben, szabalyos alakzatban, ritmusosan helyezkedjenek el.

(8) A telek utcavonali telekhataran keritést 1étesiteni csak az alabbi feltételekkel lehet:

a) a tobbszintes hagyoményos beépitésti belvarosi, a tobbszintes atépitett és a lakotelep
karakter( teriileteken kerités lakdépiiletek esetében nem, csak vegyes rendeltetés vagy
iskolak, 6vodak, bolcs6dék, kozmii épitmények esetén 1étesitheto,

b) udiil6teriileten az utcavonalon létesiilé kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, a legfeljebb
0,5 m tomor (példaul falazott vagy beton anyagu) 1dbazat felett 4ttort, atlathaté felileti
lehet,

c) a telepiilésképi szempontbél meghataroz6 teriileteken els6sorban hagyomanyos
épitdanyagokbol (fa deszka vagy tébla, tégla vagy ko6 falazat, beton) késziilé kerités
létesithetd.



11. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriileteken 1év4 épitmények
anyaghaszndlati elGirdsai

16. §

(1) Az 1945 elétt 1étesiilt épiiletek esetében az eredeti anyaggal és forméaval megegyez6, illetve
annak latvanydhoz legjobban hasonlité tetdhéjalas alkalmazand6. Atalakitas esetén - ha azt a
miszaki é&llapot €és megoldds megengedi - az eredeti héjazati anyagokat kell
(Yjra)felhasznalni. Egyben latszo tetéfeliileteken eltérd megjelenési héjazati anyag nem
alkalmazhat6. Uj épiileteknél a magastetd fedési anyaga természetes anyagu pikkelyes fedés,
a kiegészito feliileteken egyéb feddanyag is lehet, de nem alkalmazhaté a teriilet karakterétél,
hagyomanyait6l idegen héjazati anyag.

(2) A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek varosképi jelentdségének és helyi
karakterének megorzése, a varoskép védelme érdekében a kornyezettdl idegen
anyaghasznalati megolddsok nem alkalmazhatdk.

12.  Tomegformdldsra, tetGkre vonatkozo eldirdsok a telepiilésképi
szempontbol meghatdrozo teriileteken

17.§

(1) Uj épitmény elhelyezése vagy meglévd épillet tomegének, l4tvanyénak megvaltoztatasa
esetén biztositani kell a kdrnyezethez és a kdrnyezd épiiletekhez torténd illeszkedést. A
varosképi illeszkedés szempontjab6l a homlokzatmagassagi, parkdnymagassagi,
gerincmagassagi értékek és az épitészeti minGség a meghatarozok.

(2) A tetdk tomegének (tetdidom) kialakitisakor egyszerii és hagyoményos forma(ka)t kell
alkalmazni és a tet6feliiletek homogén egységét megbrizni. A tetbzeten 1évd kiugrasok és
bevagasok feliileti ardnya nem haladhatja meg a tet6 feliiletének felét. A kozteriiletrdl 1athaté
homlokzaton (tetdzeten) megjelend tébb sorban elhelyezett tetdablak nem alkalmazhatd.

(3) Zartsoru beépitésnél az eltérd traktusmélységli magastetés épiiletek gerincmagassagat dssze
kell hangolni és a magassagkiilonbség legfeljebb 1,5 méter lehet.

13. A homlokzati kialakitasra vonatkozo elGirdsok a telepiilésképi
szempontbol meghatadrozo teriileteken

18. §

(1) Tobb telek Osszevondsaval torténé beépitésnél az eredeti telekosztast homlokzati tagolassal
jelezni kell.

(2) A homlokzatok, illetve épiilet, épitmény latvanyanak egységes megjelenése érdekében
meglévd épiilet, illetve épitmény 4atalakitdsa, vagy akar részleges felujitdsa esetén a
homlokzati nyilaszarokat a homlokzat rendjében, a funkciénak, illetve a helyzetnek
megfeleld azonos mértékben, osztassal és anyaggal kell kialakitani.



(3) A foldszinti portélokat az épiilet meghatdrozott karakterét és anyaghasznalatat figyelembe
véve kell kialakitani és fenntartani.

(4) A kozteriiletrd] lathatd homlokzaton (tetézeten) vagy azok elétt szabad vagy véd6csében
vezetett kabel (védédoboz) nem helyezheté el. A homlokzatok akar részleges felujitasa
esetén ezek megsziintetése kotelezo.

(5) Meglévé épiileten a homlokzaton jelentkezd racsozat csak az épiilet eredeti rdcsozatival
azonosan, altaldban annak potldsaként helyezhetd el. Egyéb racsozat vagy betorésvédelmet
szolgal6 berendezés csak a portal- vagy nyilaszar6 szerkezetek belso oldalan helyezheték el.

(6) Meglévs épiiletek kozterilletr8l lathaté homlokzatin gépészeti berendezés, ablakklima
berendezés és klimaberendezések kiiltéri egysége csak az éplilet részeként, az épiilet
megjelenéséhez illeszkedve, illetve takartan helyezheté el. A kondenzviz elvezetésérdl
megfeleléen gondoskodni kell, az kozteriiletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at, a
berendezés elhelyezésekor a zaj- és rezgési hatarértékek betartandok. Uj épiilet 1étesitésekor
a klimaberendezések elhelyezését elore meg kell tervezni.

14. Vilagitdsi elGirdsok a telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriileteken

19.§
(1) A teriileien a diszkivilagitas szinh6émérséklete maximum 3000K lehet.

(2) Homlokzatok vetitett képes megvilagitasa, fényfestés csak eseményhez kothetden,
meghatarozott ideig alkalmazhato.

20. §

15. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileteken 1éve kozteriiletekre
vonatkozo sajdtos elGirdsok

(1) A kozteriileteket csak a konkrét hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysigu burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket - ahol ezt miszaki okok nem
akadalyozzak - fenntarthat6 zoldfelillettel kell kialakitani.

(2) A terilleten az utcak legalabb egyik (4ltalaban az északi, vagy keleti) oldalan fasor
telepitésérél kell gondoskodni. Ett6] csak ott lehet eltekinteni, ahol a nvényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagit vagy ahol azt a meglévé kozmithalozat nem teszi
lehetvé.

(3) A burkolatbontéassal jar6 munka esetén, amennyiben azt a varosképi latvany, a koérnyezet
képe indokolja, a gyalog jarda teljes szélességii helyredllitisit vagy roncsolasmentesen
bonthaté burkolat kialakitasat kell elvégezni.

(4) A kozteriiletek burkolatdt - a kialakult, meglevé anyaghasznilathoz igazodéan - a
fenntarthatosig és karbantarthatosag érvényesitésével a kéaros kornyezeti hatasokat mérsé€kld
megoldassal kell kialakitani.

(5) Mobil arusitohely (arusitd, illetve bemutatd asztal, allvany és informaciés pult) méretének,



megjelenésének és szinvonaldnak igazodnia kell a telepités helyéhez.

(6) A vendéglato teraszok, kitelepiilések, mobil arusitohelyek csak olyan médon alakithatok ki,
hogy a jardan val6é kézlekedést ne akadélyozzak a fogyasztok, vevdk kiszolgalaséval sem,
valamint az eldirt, megfelelé méretii, biztonsagos, szabad jardaszélességet meg kell hagyni a
gyalogos kozlekedés szamara.

(7) A vendéglato teraszok kialakitisa nem lehet teriiletkijel6lés (teriiletfoglalas) jellegti, korlattal,
szényeggel, felfestéssel és novényekkel torténd elrekesztés nem alkalmazhato.

(8) A kitelepiilés, mobil drusitéhely nem kérosithatja a zoldfeliletet, a fasorok egyedeit és nem
korlétozhatja a z6ldfeliiletek hasznalatat.

(9) A teraszok, kitelepiilések, mobil drusitohelyek a komyezetiiket karos kibocsatasokkal nem
szennyezhetik, gépészeti berendezéseik, vezetékeik takartan, balesetveszélyt nem okozva
alakitandék ki.

(10)  Ateriileten a k6zmii- , tavkoz1ési és adatatviteli halozatok feldjitasa vagy telepitése esetén
az ott talalhatd, meglévd, hasznalaton kiviili 1égvezetéket el kell tavolitani.

16. Az egyes sajdtos épitmények, miitargyak elhelyezése telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriileteken

21. §

(1) Uj transzformétorok helyét a beépitéssel Osszehangoltan a kOrnyezetbe illesztve kell
kijel6lni.

(2) Az éptiletek homlokzatara szerelt kapcsoloszekrények és a dobozok helyét és szinét, az
épiilet stilusdhoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivélasztani. A berendezéseket
lehetdleg az épiiletek aldrendelt homlokzatira kell felszerelni, illetve a keritésbe kell
beépiteni a kozmi tizemeltetSk elbirdsait figyelembe véve.

(3) Gazkésziilék égéstermékének utcai homlokzatra torténd kivezetése csak meglévd épiiletnél és
csak miszaki sziikségességb6l, a homlokzatképzéssel megfeleléen Osszehangolt miiszaki
megoldassal engedhetd meg, amennyiben az épiilet oldal- vagy hatsokertre nézd
homlokzatan nem helyezhet el.

(4) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

V. FEJEZET )
REKIAMOK ELHELYEZESE

17. A reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

22.§

(1) Barmely hirdetési célu berendezés és annak tartOberendezése csak a telepiilésképbe
illeszkedden és csak ugy helyezhetd el, hogy az a kozteriiletek és az ingatlanok



rendeltetésszer( hasznalatat ne akadalyozza.

(2) Hirdetési célu berendezésen nem alkalmazhat6
a) jogszabalyban mas célra fenntartott formai vagy tartalmi megoldas,
b) akozlekedés biztonsagat, vagy mas épitmény, telek hasznalatat zavaré lampa.

(3) Hirdetési célu, villogd fény, futéfény, fényvisszaverd felillet, LED feliilet csak 6-22 Oraig
iizemelhet, ettdl eltémni csak a telepiilésképi bejelentési eljarasban kiadott hatérozat eltérd
rendelkezései alapjan lehet.

(4) Hangos reklam hirdet6 berendezéshez kapcsolédéan nem alkalmazhato.

(5) Kozvilagitas, villamos-energia ellatas, elektronikus hirkozlési halézatok, informatikai
halézatok, forgalomiranyitasi berendezések tartooszlopaira reklam nem helyezhetd el.

(6) Cimtébla altalanos esetben a bejarat mellett a falra, elékertes beépités esetén 6nallé konzolra
vagy a telekbejarat melletti keritésszakaszra szerelhet6 fel.

(7) Epitmény homlokzatin csak olyan név- és cimtabla, cégér, cimtabla helyezhetd el, amely
abban az épiiletben levo rendeltetési egységre, az abban folytatott tevékenységre vonatkozik.

(8) A név- és cimtablakat kapuzatonként azonos anyag és méret alkalmazasaval, dsszerendezve a
kapuzat architekturajahoz illeszkedden kell elhelyezni.

(9) Kirakatportal feliiletén kiviil rendeltetési egységenként 1 db cégér, valamint 1 db cimtabla
helyezhet6 el, de épiilet sarkdn 1év0 rendeltetési egység részére eltérd homlokzatonként
tovabbi 1-1 db cégér, valamint cimtabla is elhelyezheto.

(10) Cégér az épilet homlokzati sikjara csak Ggy helyezhet6 el, hogy a cégér feliilete nem
haladhatja meg a 0,8 m*-t, vastagsaga a 0,3 métert, a homlokzati falsiktél szamitott kinytilasa
az 1,0 métert.

(11) Cimtébla az épiilet homlokzati sikjaval csak parhuzamosan, a homlokzati sikbél ki nem
fordulva, helyezhetd el, a homlokzati siktdl legfeljebb 10 cm-re allhat ki.

(12) Az épiileteken és a kornyezetiikben elhelyezett hirdetési céli berendezés, cégér, cimtabla
formai és grafikai megoldasai legyenek Osszhangban az épiilet épitészeti kialakitasaval, a
véllalati vagy egyéb szervezeti szinek, logok emblémadk is csak ennek megfelel formaban és
ezzel a korlatozassal alkalmazhatok.

(13) Hirdetési célu berendezés megvilagitasanak elektromos ellatasdhoz a vezeték csak a
homlokzat sikjan beliil vezethetd, falon kiviil kabelcsatornaban sem vezethetd.

(14)  Epiiletek tetdzetén reklamfeliilet nem alakithato ki a feddanyag szinezésével sem.

(15) FEpitmény homlokzatin a reklamfeliratok a homlokzati siktél legfeljebb 20 cm-re
allhatnak ki, vilagité dobozok nem alkalmazhatéak.

23.§

(1) Helyi egyedi védelem alatt 4116, tovabba helyi teriileti védelem alatt all6 kornyezetbe tartozo
ingatlan



a) tetéfelilletén, egyéb kozteriiletrl lathaté homlokzatan 1 m*-nél nagyobb reklamfeliilet
vagy hirdetési céli berendezés, kivéve, ha annak helyét az épiilet épitésével egyidejiileg

kiképezték,

b) eld- vagy oldalkertjében vagy a keritésen, épiiletkozben reklamfeliilet vagy hirdetési célt
berendezés
nem helyezhet6 el.

(2) Helyi egyedi védelem alatt 4116 épitményen cimtabla csak hagyoméanyosan a bejarat mellett,
altalaban intézmény megnevezés feltiintetésére, az eklektikus és szecessziés épiiletekre
jellemzé médon szerelhet6 fel.

(3) Helyi egyedi védelem alatt 4116 épitményen iizlet- vagy intézménymegnevezést kiilonallo, az
épitészeti tagozatok nagysagrendjével dsszehangolt, minden esetben 30 cm-nél nem nagyobb
betiik felszerelésével, vagy az erre alkalmas homlokzatmezékben val6 felfestésével szabad
megvaldsitani, de csak olyan modon, hogy a felirat ne takarjon el épitészeti tagozatot. A 10
cm nagysagu és nagyobb betlikbdl 4ll6 felirat betlitipusanak az épiilet homlokzatival azonos
stilustinak kell lenni (pl. eklektikus épiileten a tipografia szakmai meghatdrozasa szerint
reneszansz vagy barokk betiitipus-csoportba sorolhato legyen).

(4) Mtemléki kornyezetben, helyi védelem ald tartozé teriileteken, természetvédelmi oltalom
alatt 4ll6 és az azokkal hatdros, illetve hatdraival szemben fekvd telkeken telepitett és mobil
LED fal kizar6lag kozmiivel6dési célu reklamozas céljara alkalmazhato.

(5) Telepiilésképi szempontb6l meghatdrozé teriileten konzolos cégérként az adott épiilethez
megtervezett és elkészitett, telepiilésképi vélemény vagy bejelentési eljardsban hozott
hatdrozat alapjan létesitett szerkezet alkalmazhat6, nem szerelhetd fel ,tipus” jelleggel
forgalmazott vagy a homlokzathoz adaptalds nélkiil késziild valamely cég, iizletlanc
»tipizalt” reklamhordozoja.

(6) Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten kizardlag utcabidtoron, informacids vagy
mas célu berendezésen vagy csoportos reklamfeliileten helyezhet6 el reklam.

(7) Utasvar6, pavilon, kioszk és mas kozteriileti épitmény idOszakosan vagy allanddan
elhelyezett berendezés, felszerelés feliiletének legfeljebb 30 %-an helyezhets el
reklamhordozé és rekldmhordozo6t tartd berendezés. A tetén - beleértve a mozgathat6
arnyékolok fliggbleges szegélyén kiviili feliileteit is - reklamhordozé és reklamhordozot tarto
berendezés nem helyezhet6 el.

(8) Jelentds helyi vagy orszédgos eseményr6l vald tijékoztatas érdekében az esemény napjat
megel6zo 3 naptari hét idészakban az eseményre vonatkozo6 reklamhordozé, reklam, moliné
hirdetmény elhelyezhet6 kozteriileten vagy magéanteriileten is.

(9) Az épitmények homlokzatét érintd atalakitas, felujitis esetén az e rendeletnek nem megfeleld
informaciés vagy mdés céli berendezést, hirdetési céli berendezést, reklamfeliiletet,
cimtablat, cégért el kell tavolitani.

VI  FEJEZET o
A ZOLDFELULETEK KIALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

18. A zéldfeliiletek kialakitdsdra vonatkozo dltaldnos elGirdsok



24. §

(1) Természetvédelmi oltalom alatt allé teriileten épitményeket csak a teriilet kdmyezeti
értékeinek, a novényzet hagyomanyos, kialakult jellegének megdrzésével és a kornyezetet
zavaro, veszélyeztet6 hatdsok kizarasaval szabad elhelyezni.

(2) Sorfék telepitése, potlasa legalabb kétszer iskolazott, 12/14 cm torzskorméretl, sorfa
mindségli, egyenes torzsli, felallé lombkorondju, nem torékeny &grendszer(i, jol
regeneral6do, varostiir6 fafajjal torténhet.

(3) Fék telepitésekor nem alkalmazhat6 tovétol gas, illetve tilevelii 6rokzold fas szart nvény.

(4) Invaziv fafajok alkotta fasorok esetén gondoskodni kell a fasor egyedeinek fokozatos
cseréjérol.

(5) Kozteriileten kialakitandé terasz esetében miindvényzet nem helyezheto el, csak megfeleléen
apolt, jo kondicioju él6 novény, amely —az épitett kGrnyezettel szinben - és forméban is
harmonizalé ndvénytartoban keriil elhelyezésre, a gyalogosforgalom akadalyozasa nélkiil.

(6) A fas szard novények tdrzse biztositani kell a 2,25 m’ feliiletli, a természetes talajjal
Osszefliggésben 1€v0, vizateresztd talajtakardt vagy burkolatot.

(7) Planténerben fa csak ott telepithet6 ahol fak telepitésére nincs lehetoség.

19. A gépkocsi varakozohelyek, parkolok zoldfeliiletének kialakitasara
vonatkozo eldirdsok

25. §

(1) Nagyméretli parkolé esetén, ha a befogadoképessége 50 féréhelynél nagyobb, akkor a
p p
parkolo- sorokat egymastol legalabb 2,0 méter széles, fasitott zoldsévval kell elvalasztani.

(2) A parkoléfeliilet melletti sszefliggben beiiltetett z6ldsav legfeljebb 6,0 méterenként,
legfeljebb 1,5 m széles burkolt gyalogos atvezetésekkel tagolhato.

(3) A parkolok fasitasanal nagy lombkoronat noveld, tulkoros, legalabb kétszer iskolazott 12/14
cm torzskorméretli sorfa mindségii, kérnyezettiir6, allergén pollent nem termelé lombos fa
telepitendo.

(4) A parkoldkat elvalaszté zoldsavokban legalabb kétszintes zoldfeliiletet kell kialakitani, a
cserjék tekintetében azok legalabb fele aranyban 6rokzold, a fak tekintetében lombhullatd,
nagy koronat nével6é novényzettel.

(5) A zoldsav novényzetét meg kell rizni, gondozni kell, kipusztulasuk esetén azok pétlasarol a
fenntartonak kell gondoskodni.

(6) Az e rendelet hatalybalépése elott épiilt 20 férdhelynél nagyobb parkoldk esetén a parkolok
felgjitasakor, de legkésdbb 2020. december 31-ig a parkolok épitésekor hatédlyos
jogszabalyok megfelel6 szamu, a (3) bekezdésnek megfeleld fasitast kell telepiteni ugy, hogy
a fas szari novények torzse koriil lehetdleg négyzet vagy kor alakban biztositani kell a 2,25
m® felilletl, a természetes talajjal Osszefliggésben 1év6, vizatereszté talajtakarét vagy



burkolatot.

.. VL FEEZ[
TELEPULESKEP-VEDELMI T. AJEKQZTATAS ES SZAKMAI
KONZULTACIO

26. §

(1) Szakmai konzultaciét az alabbi telepiilésképet érintd épitési munkak megkezdése el6tt kell
lefolytatni:
a) telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletre tervezett, telepiilésképi véleményezési
eljarashoz kotott épitési tigyekben a tervezés kezdeti szakaszéaban,
b) telepiiiésképi szempontbdl meghatarozé terilletre lakoépiilet épitésének egyszerli
bejelentésérdl szol6 jogszabaly hatdlya ald es6 épitési munkak a tervezésének kezdeti
szakaszaban.

(2) Telepiiléskép-védelmi szakmai konzultaciét és ezen belill szakmai téjékoztatast az épitési
tevékenységgel érintett személy és/vagy az altala megbizott tervezé kérhet.

(3) A szakmai konzulticié sordn a kérelmezé ujabb szakmai konzultacidra kotelezhetd,
amennyiben:
a) a konzulticiéra benyujtott dokumentici6 nem felel meg a jelen rendeletben
meghatérozott telepiilésképi kovetelményeknek,
b) nincs igazolva az épitési tevékenységhez Kkapcsolddd, a helyi épitési szabélyzat
eléirasaiban meghatarozott kévetelmények betartasa.

AL L -
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

20. A telepiilésképi véleményezéshez kotott engedélyezési eljarasok

27.§
Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 korményrendelet (a tovabbiakban:

Korményrendelet) vonatkozé részében meghatérozott, telepiilésképi szempontbél meghatarozo
teriiletre tervezett €pitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

21. Avéleményezési eljaras lefolytatasa
28. §
(1) A telepiilésképi vélemény alapjat a F6épitész allasfoglalasa képezi.

(2) A Polgarmester telepiilésképi véleményét a Foépitész késziti el6.



(3) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a Foépitész szakmai

allasfoglaléasat is.

29.§

A benyujtandd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciéhoz nem kell mellékelni azokat a
munkarészeket, amelyek a Féépitésszel torténd elzetes egyeztetés €s az 4ltala kiadott igazolés
alapjan a telepiilésképi vélemény kialakitasahoz nem sziikségesek.

(M
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22. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

30. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras sordn vizsgalni kell, hogy a tervezett épitmény

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kotelez6 eldirdsoknak,

b) illeszkedik-e a varos természeti és épitett értékeihez,

¢) a telepiilésrendezési eszkoz iranyado szabalyozasatol eltérd megoldds esetén azokkal
egyenértékii vagy kedvez6bb beépitést vagy telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) figyelembe veszi-e a kialakult vagy atalakulé kornyezé beépités adottsdgait,
rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetoségeit,

¢) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy
épitmények kilatasat, hasznalatat,

d) tobb épitési litemben megvaldsuld 1) beépités vagy meglévo épitmények bovitése esetén
biztosithaté-e az illeszkedési kovetelményeknek megfelelé megvaldsithatdsag, a beépités
sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos kévetelményeknek.

Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) a tervezett rendeltetés az azzal Osszefiiggd hasznalat sajatossdgaibol ereddéen nem
korlatozza vagy zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszert hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatainak
teleptiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.

Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult vagy a
telepiilésrendezési eszkdz szerint 4talakulé épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban vannak-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv megfeleld javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- é€s informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére és

e) a tet6zet kialakitasa, hajlasszoge, esetleges tetdfelépitményei megfelelden illeszkednek-e
a kornyezet adottsagaihoz.

A kozteriilettel valo kapcsolatot illeten vizsgalni kell, hogy



a) a kozteriilethez kézvetleniil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitasa, az ebbdl eredé
hasznélata
aa) korlatozza-e a kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) megfelel6en veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, a ndvényzetét és
ac) a terv megfelelo javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kézterliletet érint6 —
beavatkozasokra;
b) az esetleg a kozteriilet f61¢ benylld épitményrészek vagy szerkezetek és berendezések
milyen médon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, killonos tekintettel a meglévo, vagy
a telepitend6 fakra, fasorokra.

X FRJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

23. A telepiilesképi bejelentéshez kotott tevékenységek

31.§

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi szempontbél meghatarozé

teriileten végzett, alabb felsorolt tevékenységek elkezdése elbtt:

1. éptilet koztertilet fel6l épitménnyel nem takart homlokzatanak utblagos hészigetelése, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat jellegét megvaltoztatd tevékenység végzése,
bevonat, feliiletképzés készitése vagy megvaltoztatasa, a homlokzati nyilaszard cseréje,

2. kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésii épiilet épitése, bdvitése, amelynek mérete az
épitési tevékenységgel nem haladja meg a 20 m? alapteriiletet,

3. kozteriilet fel6l épitménnyel nem takart nem emberi tartdzkodasra szolgalé épitmény
épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a netto
100 m’ térfogatot és a 4,5 m gerincmagassagot,

4. 0nallo reklamtartd épitmény épitése, meglévé feldjitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa,

5. 1j 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon al16) égéstermék-elvezeté kémény
épitése, amelynek magassiga a 6,0 m-t nem haladja meg,

6. Kkozteriilet fel6l épitménnyel nem takart helyen vagy a kozteriileti hatarvonallal 90
foknal kisebb szbget bezard épiiletszerkezeten szell6z6 berendezés, klimaberendezés,
aru- és pénzautomata elhelyezése,

7. kozteriilet feldl épitménnyel nem takart homlokzaton vagy ahhoz illeszkedden el6teto,

erny6szerkezet 1étesitése, meglévo atalakitasa, bdvitése,

kozteriiletet és a nem kozteriiletet elvalasztd 1) kerités épitése,

9. nOvénytermesztésre szolgaldo iiveghaz épitése, bovitése, meglévd felyjitasa,
helyreéllitasa, 4talakitasa, korszer(sitése, megvaltoztatasa,

10. a 6,0 méter vagy annal kisebb magassdg, a 60 m’ vagy annal kisebb térfogatii silo,
Omlesztettanyag-tarol6, nem veszélyes folyadékok taroléja, nem veszélyes anyagot
tartalmaz6, nyomastarté edénynek nem mindsiilo, fold feletti tartaly, tarold
elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése,

11. magasles, kilat6 épitése, amelynek a terepcsatlakozast6l mért legfelsé pontja az 5,0 m-t
nem haladja meg.

oo

32.§



(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni helyi egyedi védelem alatt allé épitmény —
homlokzatanak megvaltoztatasaval egylitt jaré — épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotott
atalakitasa, felujitasa, helyreallitasa, korszeriisitése esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:

a) kozterileten zaszlotartdé oszlop (zaszlorud) épitése, amelynek terepszinttdl mért
magassaga a 6,0 métert nem haladja meg,

b) kozteriileten vagy kozteriilet felol épitménnyel nem takart helyen felallitott illemhely
telepitése, épitése, meglévo felyjitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, korszerisitése, bovitése,
amennyiben a tevékenység nem épitési vagy rendezvény célra kiadott kozteriilet foglalasi
engedéllyel rendelkezd kozteriileten folyik,

c¢) kozteriileti utasvaro fiilke, telefonfiilke vagy pavilon épitése,

d) kozterileten vagy kozforgalom céljara megnyitott teriileten park, jatszotér, sportpalya
épitdipari miiszaki engedéllyel vagy megfeleléségi tandsitvannyal, vagy miszaki
specifikacidval rendelkezd, 30 napot meghaladdan fennalldé miitargyainak épitése, egyéb
épitési tevékenység végzése.

(3) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi szempontbol meghatarozo
terlileten végzett, alabb felsorolt tevékenységek elkezdése vagy rendeltetési egységek
rendeltetésének megvaltoztatdsa el6tt, amennyiben az a meglévd utcai homlokzat jellegének
valtozasaval jar vagy amennyiben az 1j rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) rendeltetési egységeinek szama megvaltozik,

b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 Korm. rendeletben az
Ovezetre vagy az €pitési ovezetre vonatkozban a tervezett rendeltetés nem szabalyozott,

c) a korabbi rendeltetéshez képest — a jogszabdlyi eldirdsoknak megfelelden — tobblet-
parkoldhelyek vagy rakodohely kialakitasat teszi sziikségessé vagy

d) érinti a kozteriilet kialakitasat, a koztargyakat, a kozteriileten 1évé berendezéseket, a
novényzetet.

33.§

(1) A jelen rendelet eloirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a
telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletekre tervezett

a) rendszerint ipari, kereskedelmi, vendéglatod vagy szolgaltatd tevékenység céljara hasznalt
foldrészlet, épiilet vagy helyiség bejarata kozelében, az ott folyod tevékenységre utald
cégjelzd, cimjelzd hirdetmények €s berendezések, cégtiblak (a tovabbiakban egyiitt:
cégér),

b) barmely iranyban Gsszesen 1,0 métert meghaladé méreti hirdetofeliilet, homlokzati
bevonatként megvaldsulé hirdetés — beleértve az iivegfeliileteken elhelyezett ontapadd
feliileteket is — vagy egyéb hirdetd berendezés (a tovabbiakban egyiitt: reklamfeliilet),

c) Utbaigazitd tabla, utbaigazitd reklamfelillet (a tovabbiakban egyiitt: ttbaigazito
hirdetofeliilet)

elhelyezésének megkezdése elott.

(2) Nem kell lefolytatni a jelen rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljarast, ha a cégér,
reklamfeliilet vagy utbaigazit6 hirdet6feliilet
a) épitési célra kiadott kozteriilet foglaldsi engedéllyel rendelkezd teriileten, az épitési
munkakkal §sszefliggd berendezéseken, szerkezeteken, és legfeljebb az épités,
b) rendezvény célra kiadott kozteriilet foglaldsi engedéllyel rendelkezd teriileteken, a
rendezvénnyel Osszefiiggésben, ¢és legfeljebb a kozteriiletfoglalasi engedély
érvényességének



idejéig jelenik meg.
24. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatisa

34.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljéras az tigyfél altal a polgdrmesterhez benyuijtott papiralapt
bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapi dokumenticiét vagy a dokumentaciot
tartalmaz6 digitélis adathordozot kell mellékelni.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljarasban a tevékenység tudomasulvételérdl vagy megtiltasarol
sz616 dontés kialakitdsa soran az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a) a kialakult telepiilésszerkezethez (utcahalézat, telekszerkezet, beépitési mod, az épitési
vonal, telepiilésszerkezeti szempontbdl jelentds zoldteriilet vagy novényzet) vald
illeszkedést,

b) atelepiilésképhez valo illeszkedést (kiilsé telepiiléskép, bels telepiiléskép, utcakép),

c) a telepiilés taji koérmnyezetéhez valé illeszkedést (a telepiilés megjelenése a tajban,
hagyoményos miivelési mod, ndvényzet és természetes kdrnyezet),

d) a telepiiléskarakterhez torténé illeszkedést (a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép elemei,
formai, anyagai, szinvilaga egyiittesen),

e) avédendd értckeket,

f) atavlati adottsagokat, fejlesztési lehetGségeket,

g) atervezett rendeltetés kialakult kérnyezethez val6 illeszkedését.

(3) A telepiilésképi bejelentésre kiadott hatarozat a Féépitész szakmai allspontjan alapul.

35.§

(1) Amennyiben a tevékenység megfelel a 34. § (2) bekezdésben felsorolt szempontoknak a
polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoztatast
— kikotéssel vagy anélkiil —tudomdsul veszi.

(2) Amennyiben a polgarmester kikotéssel veszi tudomasul a tevékenységet, a tudomasul
vételrdl hatarozatot hoz, amelyben szerepelteti a kikotéseit.

(3) Amennyiben a tevékenység megfelel a 34. § (2) bekezdésben felsorolt szempontoknak, és a
Polgarmester a tervezett tevékenységet 15 napon beliil nem tiltja meg, a tevékenység
megkezdheto.

36. §

A bejelentés elmulasztasa, a tudomasul vételrdl sz6l6 hatarozatban eldirt kik6tések megszegése
esetén e magatartds megszegdjével szemben 50.000 forintig terjedd birsag szabhat6 ki.

A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

37.§



(1) Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni a helyi épitészeti értékvédelemmel
oOsszefliggd kotelezettségek teljesitése érdekében, a telepiilésképben megjelend egyedi, vagy
teriileti védelem alatt vagy telepiiléskép-védelmi teriileten 1év6 elem fenntartdsa,
karbantartasa, rendeltetésének megfeleld haszndlata érdekében, amennyiben annak allapota
nem felel meg az e rendeletben meghatarozott eldirasoknak, kiilonos tekintettel ha
a) az épliletek jokarbantartasara,

b) az épiiletek homlokzati elemeinek, szinezésének védelmére, az egységes megjelenésének
biztositasara,

¢) az eloirt zoldteriilet biztositasara (beleértve a parkolok beiiltetési kotelezettség teljesitését
is),

d) az épitési telek teriiletfelhasznalasi eléirasoknak megfeleld hasznalatira (beleértve a be
nem épitett telkek beépitését is),

e) a teriiletfelhasznalasi eloirasokban foglaltaktdl atmenetileg eltéréen haszndlt terilet
adottsaganak megfeleld bekeritésére, rendben tartasara

vonatkozo szabalyokkal ellentétes.

(2) Telepiilésképi kotelezési eljarast lehet lefolytatni a telepiilésképben megjelend elem
fenntartasa, karbantartidsa, rendeltetésének megfelelé hasznalata érdekében, amennyiben
annak 4llapota nem felel meg az e rendeletben meghatarozott eléirasoknak.

(3) A polgarmester az (1) - (2) bekezdésben meghatarozott esetekben hatdsagi hatérozattal az
épitmény, épitményrész felujitasat, atalakitasat vagy elbontasat rendelheti el.

(4) A kotelezés teljesitésére olyan id6tartamot kell megéllapitani, amely igazodik a kételezésben
el6irt tevékenység elvégzéséhez sziikséges iddigényhez, figyelembe véve az esetlegesen
lefolytatand6 hatdsagi eljarasok, engedélyezések id6tartamat is.

(5) Az tigyfél indokolt kérelmére, vagy egyéb indokolt esetben a hatarozatban foglalt kotelezés
tartalma vagy a kotelezés teljesitésére el6irt hataridé modosithato.

XI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
38. §

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Szarvas Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz616 31/2017. (XII. 30.) dnkormanyzati rendelete.

T g . ,/‘ \\‘
P 2 w Vo
“~ Babik Mihaly Dr, Melis Janos
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Kihirdetve: 2018. februar 23-an.

W, ~)
Dr;g/ Melis Janos
cimzetes fGjegyzé
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1. melléklet a 3/2018. (I1. 23.) énkormdnyzati rendelethez
Helyi egyedi védelem alatt allé épitmények jegyzéke

E6tvos L. u. 44. sz., 2231. hrsz. - volt polgarhdz, ma gydgyszertar épiilete
Kossuth L. u. 24. sz., 2028. hrsz. - polgarhdz

Kossuth L. u. 12. sz., 2022. hrsz. — polgarhaz

Kossuth L. u. 22. sz., 2027. hrsz. - polgarhaz

Szabadsag 1t 32. sz., 2069. hrsz. - Arpad Szall6 és Etterem
Szabadsag ut 36. sz., 2395/2. - 2396. hrsz. - Lengyel palota
Szabadsag ut 68. sz., 3452. hrsz. - Evangélikus templom (1))
VajdaP. u. 14. sz., 9. hrsz. - Evangélikus Lelkészlakas

Arpéad u. 2. sz., 5014. hrsz. - volt mozi épiilete

Arpad u. 4. sz., 5016. hrsz. - irodahéz

Arany Jénos u. 17. sz., 1907. hrsz. - népi lak6haz

Arany Janos u. 19. sz., 1906. hrsz. - népi lakohaz

Benka Gyula u. 33. sz., 1602. - népi lakohaz

Béke u. - Bem J. u., Tessedik S. u. - Dedk u., Arany J. u. - Hunyadi J. u. sarok -
transzformétorépiilet

Dedk F. u. 1. sz., 2057. hrsz. - birosag épiilete

Dedk F. u. 2. sz., 2055/1. - 2055/2. hrsz. - Foldhivatal épiilete
Deék F. u. 4. sz., 2034, hrsz. - igyvédi iroddk

Deédk F. u. 6. sz., 2033/1. hrsz. - lakohaz

Dedk F. u. 8. sz., 2031. hrsz. - lak6haz

Dedk F. u. 40. sz., 1803/2. hrsz. - lakéhaz, alapitvanyi iskola
Erzsébet liget sz., 5320/1. hrsz. - ,,Oktogon" fapavilon

F6 tér 2. sz., 5024/1. hrsz. - Altalanos Iskola, volt 4rvahéz

Kossuth L. u. 4. sz., 2018. hrsz. - polgarhaz

Kossuth L. u. 14. sz., 2023. hrsz. - polgarhaz

Kossuth L. u. 17. sz., 2036. hrsz. - Evangélikus Altalénos Iskola
Kossuth L. u. 18. sz., 2025. hrsz. - polgarhaz

Kossuth L. u. 23. sz., 2070/6. hrsz. - Véarosi fiirdd

Kossuth L. u. 32. sz., 2085. hrsz. - polgarhaz kovacsoltvas kapuval
Kossuth L. u. 46. sz., 2092/1. hrsz. - polgarhéaz, ma iizlethaz
Kossuth L. u. 56-58. sz., 2098. hrsz. - emeletes iskolaépiilet
Kossuth L. u. 54. 2097. sz., hrsz. - katolikus paplak

Kossuth L. u. 106. 3428. sz., hrsz. - polgarhaz

Nap u. 24. sz., 1954. hrsz. - foldszintes polgarhaz

Nap u. 32. sz., 1958. hrsz. - polgarhaz

Szabadsag ut 4. sz., 2043. hrsz. — G4l Ferenc Féiskola Pedagogiai Kar
Szabadsag ut 11. sz., 5047. hrsz. - Szakorvosi Rendel6

Szabadsag ut 14. sz., 2047. hrsz. - polgarhiz, fogaszati centrum
Szabadsag ut 18. sz., 2050. hrsz. - polgarhaz, ma tizlethaz
Szabadsag ut 20. sz., 2051. hrsz. — polgarhaz, ma vendéglat6 egység
Szabadsag ut 23. sz., 5039. hrsz. - polgarhaz, ma gyogyszertar



41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.

Szabadsag Uit 32. sz., 2069. hrsz. - Arpad Szalléhoz csatlakozé iizletsor
Szabadsag Ut 46. sz., 2402. hrsz. - kereskedelmi egység

Szabadséag ut 48. sz., 2404. hrsz. - polgarhaz, s6r6z6

Szabadség ut 70. sz., 3452. hrsz. - Evangélikus Lelkészi Hivatal

Vajda P. u. 18. sz., 29. hrsz. - polgarhaz, ma didkotthon

Vajda P. u. 22. sz., 33. hrsz. - polgarhaz (Bajcsy-Zs. E. sziilohaza)
Vasut u. 10. sz., 1891. sz., hrsz. - Evangélikus Lelkészi Hivatal

Vasut u. 26. sz., 1989. sz., hrsz. - polgarhaz

Damjanich u. 73., 4459.hrsz. - népi lak6haz



2. melléklet a 3/2018. (1l. 23.) onkormanyzati rendelethez

Helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek

Varos helyi teriileti  védelem ald tartozo teriiletének

Szarvas



3. melléklet a 3/2018. (II. 23.) onkormanyzati rendelethez
A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek kériilhatdroldsa

téjképvédelmi Gvezet

Szarvas belterClat

Belteriilet
f'\' ! ; .
- / Lakétertilet
- 2 &3 Uduléterulet I 0rszigos Okolégiai Halozat - magterilet
i B Orsz50s Okologiai Halozat - folyoss
4 Utak Orszégos Okolégiai Halézat - puffer terilet

Folyo, holtag




4. melléklet a 3/2018. (1l. 23.) onkormanyzati rendelethez
Telepiiléskeépi szempontbol eltérd karakterii teriiletek

2. Kisvarosi telepiiléskézpont

2o e e N s W o
g
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